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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة-أ
 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً، وذلك عن طريق الموقع 
في ظرف مختوم ومغلق  –"فرص" باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل  Furas.momra.gov.saالإلكتروني 

سم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه أ –
 المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه. 

وأنها مختومة بختمه على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق المطلوبة 
 ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.صحوذلك بوضع علامة )

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟  المستند   م

   نموذج العطاء 1
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   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها )موقعة من المستثمر(  2

3 
ومرفقاته شخص غير توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء 

 المستثمر(
  

4 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية 

 للتوقيع )في حالة الشركات(
  

   صورة الهوية الشخصية للمستثمر 5

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات( 6

   من اشتراك الغرفة التجاريةصورة سارية المفعول  7

   ضمان بنكي ساري المفعول معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  8

   صورة شهادة تسديد الزكاة الضريبية 9

10 
صورة شهادة تحقيق النسبة النظامية لتوطين الوظائف من مكتب العمل )شهادة 

 السعودة(
  

   المستثمر غير سعوديصورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان  11

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 12

   صورة إثبات العنوان الوطني   13

 ملحوظة: سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه الكراسة
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 والمواصفاتتعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط -ب
 

 (محافظة أحد المسارحةمالك الموقع ) الأمانة

 المشروع

محافظة أحد تشغيل وصيانة وتطوير ميدان بالمنطقة المركزية مع حقوق التسمية والرعاية بهو ) 
 (  ) دوار الكرم ( المسارحة

 المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد

الأمانة أو البلدية موقعها والتي يقام عليها مشروعهو أرض تـحدد  العقار  

الجهات ذات 
 العلاقة

 جميع الجهات التي لها علاقة بالمشروع من الناحية التنظيمية والفنية والرقابية وما في حكمها

 المستثمر
 ة.هو شركة أو مؤسسة مرخص

 أو فرداً يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المنافسة سواء كانت شركة أو مؤسسة  مقدم العطاء

 المنافسة
هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل منافسة بهدف الحصول على أعلى سعر، وتتبعها 

 الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة

المنافسة 
 الإلكترونية

 يقدم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة بإحدى الطرق الآتية: 
 furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الإلكتروني -1
 عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص". -2

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة
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 السنة الأولىالجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار -ج
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة

  تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المنافسة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار الأمانة للمستثمر 
بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

 مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  العقدخلال شهر من توقيع  تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من 
الأمانة والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على 
محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولى
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 ةــــدمــــــ مق1
 

في طرح منافسة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية بين المستثمرين لتأجير موقع  المسارحة محافظة أحدترغب 
 وفقمع حقوق التسمية والرعاية بمحافظة أحد المسارحة(.  الكرمدوار ميدان )تشغيل وصيانة وتطوير مخصص لـ 

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة 
 بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

، والجوانب وتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية
القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، 

 ويحقق للأمانة أهدافها
وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة، ويمكن للمستثمرين تقديم 

 بإحدى الطرق التالية: الاستفسارات
 

 التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبا:
 

 .محافظة أحد المسارحة – وتنمية الايراداتوكالة الاستثمار 
 3025الرقم الإضافي : /  82725الرمز البريدي :  / 8739رقم المبنى :  العنوان الوطني:

 furas.momah.gov.sa الموقع الإلكتروني:

https://furas.momah.gov.sa/
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 وصف العقـــــــار -2
 

 نوع النشاط
محافظة أحد مع حقوق التسمية والرعاية ب دوار الكرمتشغيل وصيانة وتطوير ميدان 

 المسارحة

 هو موضح في الكراسة لوحات إعلانية رقمية الكترونية كما–حقوق تسمية  - مكونات النشاط

 محافظة أحد المسارحة موقـع العقـــار

 حــدود الـعقار
 المرفق  كما هو موضح في

 للوصول إلى الموقع 

 قائم دوار  ميدان نوع العقار

  2م 7108.77 المساحة الاجمالية

 ملاحظات الموقع:

  كافة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات على المستثمر أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يدرس
كود البناء السعودي وأن يقوم بدراسة وافيه وشاملة وتصور كامل عن الموقع والعناصر بما يتوافق مع الاشتراطات 

 البلدية،والاشتراطات الخاصة بهذه الكراسة ويتم التنسيق في ذلك من قبله مع الجهات المختصة بالأمانة.

 مر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانية توصيل الخدمات والتي قد على المستث
 تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.

 .المساحة المذكورة أعلاه تقريبية تخضع للعجز أو الزيادة وفقا لاستلام الموقع على الطبيعة 

  اشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال بل يجب على المستثمر معالجة تلك الاشغالات قبل البدء لا يؤثر وجود
 بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك، ويجب عليه إيصال جميع الخدمات والمواد للموقع.

يموالتقداشتراطات دخول المنافسة  -3  
 من يحق له دخول المنافسة: 3-1

  الدخول على هذه المزايدة ما عدا الممنوعين من  المشروعذات الخبرة في مجال يحق للشركات والمؤسسات
التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة استبعاد المستثمرين ممن يثبت أن 

من يثبت تعسرهم، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها  عليهم مستحقات ومتأخرات للأمانة أو
 والموافقة على استبعاده. البلديات والاسكان بعد رفعها لوزير 

  .يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 
 

 :لغة العطاء 3-2
  العربية السعودية فعلى المستثمر الالتزام بالتعامل بها في لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة

جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلك الكتالوجات 
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

  بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق المستثمر من خلال مكتب ترجمة في حال التقدم بمستند
 معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
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 :مكان تقديم العطاءات 3-3
تقُدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية والمواصفات الكترونياً، وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق 
المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه في المنافسة 

عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه الإلكترونية داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر بداخله ويكتب 
وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال 

أو عن طريق البريد الإلكتروني  199099التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم 
inv@momra.gov.sa   ،ًوتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

 
  كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي:

 
 لجنة فتح المظاريف.      -قاعة الاجتماعات الرئيسية - - محافظة أحد المسارحةمبنى 

 الرقم الإضافي : /الرمز البريدي :   /رقم المبنى :   العنوان الوطني:
 موعد فتح المظاريف:3-4

 الموعد المحدد لفتح المظاريف كما هو موضح في الإعلان في الصحف وبوابة الاستثمار البلدي.
 :تقديم العطاء 3-5

والمواصفات تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 
الكترونياً، وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد 
ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم 

 مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة، مع الالتزام بالآتي: المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس

  على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما
 تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

  والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته
ختمها بختمه، وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو 

 مصحوبا بوكالة شرعية.

 افسة، واسم المستثمر، يقدم العطاء المالي داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المن
 وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

  يدفع المستثمر بدل ايجار سنوي للأمانة يتم تحديده في هذه المنافسة مقابل استخدامه للأرض على ان تعود ملكية
 كافة المعدات والمنشئات والآليات للأمانة بعد انتهاء فترة العقد.

 ق مختوم بختم الشركة ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة، واسم يقدم العطاء الفني داخل مظروف مغل
 المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 كتابة الأسعار: 3-6
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

  أي تعديل، أو إبداء أي أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء
 تحفظ عليها، أو القيام بشطب أي بند من بنود المنافسة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي 
  يجب أن تعاد كتابته لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر

 من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
 مدة سريان العطاء: 3-7

( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما 90مدة سريان العطاء )
يه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع ف

 سريان العطاء.
 الضمان: 3-8
 ( من قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل )

معتمد لدى البنك المركزي، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب 
( 90الأمانة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن )من 

 وقابلاً للتمديد عند الحاجة. يوماً من تاريخ فتح المظاريف.

mailto:inv@momra.gov.sa


 

 تشغيل وصيانة وتطوير ميدان بالمنطقة المركزية مع حقوق التسمية والرعاية بمحافظة أحد المسارحة
 

 24 من   10 صفحة 

 
 ( من قيمة %25يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان البنكي، أو تكون قيمة الضمان به أقل من )

( 90العطاء السنوي، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، أو أن يكون الضمان ساري لمدة أقل من )
 عتراض على الاستبعاد. يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الا

 
  موعد الإفراج عن الضمان: 3-9

يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة، ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة بعد دفع 
 أجرة السنة الأولى.

 
 العطاء: مستندات 3-10

 4صفحة يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات المذكورة في الفقرة )أ( قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  -
 

 سرية المعلومات: 3-11

  جميع المعلومات والمستندات المقدمة مــن المستثمرين عــن طريــق المنافسة تتمتع بكامل السرية، ولا يمكن لأي
ً من قبل  طـرف أو جهـة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما

 الأمانة.

ضواجبات المستثمر قبل إعداد العر -4  
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4-1

على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض وفقا لما 
 الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.تقضي به هذه 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: 4-2
في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، يجب على المستثمر الاستفسار من الأمانة للحصول 

تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا 
العطاءات، وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد 

 أدناه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 ــــــار:معاينة العق 4-3

  على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق بطاقة الوصف المرفقة في
 الكراسة وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به واشتراطات ونظام البناء بالمنطقة.

o ئه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطا
 جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به. 

  على المستثمر التعرف التام على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانية توصيل الخدمات
افسة وفى حال وجود شوائب أو عوائق أو والتي تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمن

 الخاصة.إشكالات فيتعهد بتسويتها ومعالجتها وتمهيد الموقع على نفقته 



 

 تشغيل وصيانة وتطوير ميدان بالمنطقة المركزية مع حقوق التسمية والرعاية بمحافظة أحد المسارحة
 

 24 من   11 صفحة 

 ما يحق للأمانة والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف -5
 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: 5-1
يحق للأمانة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. 
ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو 

الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف،  إخطار إلى جميع
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط 

 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 : بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيانهاكما يجوز للجنة الاستثمار التوصية 

 الأولى: إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار.
 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة.

 الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين.
  تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن الأمانة ستخطر 
 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 5-3
 لا يحق للمستثمر بعد تقديم عطائه بسحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.

 تعديل العطاء: 5-4
لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صاحب العطاء بوجود خطأ 

 في عطائه بعد تقديمه.
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5-5

جب أن يكون يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد لسماع قراءة محتوياتها، وي
مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو 
تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية ولا يحق لمن لم يحضر الجلسة ان يعترض عما 

 ورد بها.



 

 تشغيل وصيانة وتطوير ميدان بالمنطقة المركزية مع حقوق التسمية والرعاية بمحافظة أحد المسارحة
 

 24 من   12 صفحة 

 الموقع الترسية والتعاقد وتسليم -6
 
 الترسية والتعاقد: 6-1

  بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب
 الصلاحية بما تراه.

  من تاريخ الإخطار لاستكمال ً يتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة الأمانة خلال خمسة عشر يوما
، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى الإجراءات

 حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في الاستثمار ويحق للأمانة مصادرة الضمان.

 العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء  يحق للأمانة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاحب
 الأول، الذي رست عليه المنافسة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

  
 تسليم الموقع: 6-2

  يتم تسلللليم الموقع للمسلللتثمر بموجب محضلللر تسلللليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشلللرة ما لم يكن
ذلك، وبشللرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاسللتلام عن شللهر هناك عائق لدى الأمانة يحول دون 

 واحد.ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك.

  في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر على
 الإشعار.عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ 

 الاشتراطات العامة -7
 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـللل مياه ـللل صرف صحي ـللل هاتف ـللل ... وغيرها( على مسئوليته 
الخاصلللة، ويتحمل كافة التكاليف والرسلللوم المرتبطة بذلك، وعلى المسلللتثمر أن ينسلللق في ذلك مع الإدارة المعنية 

 بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة
 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7

يلتزم المسللتثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضللمناً المراحل المختلفة للإنشللاء والتشللغيل الخاصللة 
 بالموقع محل المنافسة وفقاً للمخططات والمواصفات المعتمدة من الأمانة.

 الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:الحصول على  3/7

  يلتزم المسلللللتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشلللللروع قبل الحصلللللول على الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية وكافة
 الجهات الأخرى ذات العلاقة.

  يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محضر يبين
 بكراسة الشروط والمواصفات. لما وردأن التنفيذ تم طبقاً 

 تنفيذ الأعمال: 4/7
تنفيذ مثل هذه الأنشطة، يجب على المستثمر أن يسند مهمة إنشاء المشروع إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في 

كما يجب على المستثمر أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن 
 تأديته للأعمال التي التزم بها.

ستخدامها، شاءات بعد ا  مع ضرورة إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيوب الخفية التي قد تظهر في المباني والان
هـ وتقديم صورة  21/9/1439( وتاريخ 509سواء الهيكلية منها أو غيرها وذلك وفقاً لقرار مجلس الوزراء رقم )

 طبق الأصل من الشهادة للأمانة.
إعداد التصللميمات المعمارية والإنشللائية والصللحية الخاصللة بالمشللروع على المسللتثمر والمقاول والمكتب الهندسللي 

امل عن المشللروع من حيث العناصللر والمواصللفات والرسللومات وكافة الأعمال وتقديم تصللور وتقرير كامل وشلل
 ورد باشتراطات ومواصفات الأمانة/ البلدية ومايستجد عليها من تحديثات. لماطبقاً المتعلقة بالمشروع 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/7
 هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته: يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 



 

 تشغيل وصيانة وتطوير ميدان بالمنطقة المركزية مع حقوق التسمية والرعاية بمحافظة أحد المسارحة
 

 24 من   13 صفحة 

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصللللفات المشللللروع قبل مباشللللرة التنفيذ ووضللللع الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ
 الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة 

 .توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل 

 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 

 شكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة الم 

  المشللللكلات، والتنسلللليق بين  تفاديإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشللللروع، والتي من شللللأنها
عناصللر المشللروع المختلفة، بشللرط ألا تتسللبب في أية زيادة في تكلفة المشللروع أو توفير على المقاول، وأن يتم 
أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية، أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة/البلدية 

 المقاول. على الزيادة، وخصم الوفر على
 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 6/7

  ًللأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشلللللللراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المسلللللللتثمر بالتنفيذ طبقا
 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 للشروط يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأم ً انة/البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا
 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

  لا يجوز للمسللللتثمر إجراء أية إضللللافات أو تعديلات جديدة في التصللللاميم إلا بعد موافقة الأمانة/البلدية، وفى حالة
للبلدية مخططات كاملة من المواصللللفات الفنية من أجل الحصللللول الموافقة يتعين على المسللللتثمر أن يقدم للأمانة/ 

 خيص اللازمة.اعلى الموافقة الخطية والتر
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

  بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف على التنفيذ
تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسللمي عن طريق المسللتثمر، يوضللحان فيه مسللئوليتهما عن تنفيذ المشللروع ومطابقته 

 للمواصفات. 
 ديم تقرير نصف سنوي طوال مدة المشروع.يلتزم المستثمر بالتعاقد مع مكتب هندسي لتق •

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7
لا يحق للمسللتثمر اسللتخدام العقار لغير الغرض المخصللص له في إعلان المنافسللة، وأي مخالفة لذلك يترتب عليها 

لسلللوق فسلللخ العقد، وسلللحب العقار من المسلللتثمر، وفي حال رغبة المسلللتثمر تغيير النشلللاط بسلللبب تغير أوضلللاع ا
وتوافق ذلك مع المصلحة العامة ومصلحة التخطيط، فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من قبل لجنة الاستثمار، وفي حال 
 قبول المستثمر لقيمة الاستثمار الجديدة، يتم أخذ موافقة صاحب الصلاحية قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغيير النشاط.

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7
 يحق للمسلللللتثمر تأجير الموقع أو جزء منه ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصلللللول على موافقة خطية من لا

الأمللانللة، والتي يحق لهللا الموافقللة أو الرفض بنللاء على تقللديرهللا للموقف، على أن تنطبق على المتنللازل للله نفس 
م بالتأجير على الغير لإدارة وتشغيل نشاط من شروط المستثمر الأصلي، ويسمح للمستثمر في حال رغبته بأن يقو

أنشللطة المشللروع أن يقوم بإبرام عقود ايجار مع كل مسللتأجر من الباطن على حدى وتزويد الأمانة بنسللخة من تلك 
العقود ، على أن يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الأمانة عن مخالفة نصوص العقد، وفي جميع الأحوال 

 مبرمة من قبل المستثمر مع المستأجرين من الباطن بانتهاء العقد الأصلي بين المستثمر مع الأمانة.تنتهي العقود ال
 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

  الموعد المذكور يتم مصادرة  التزام المستثمر بالسداد فيتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم
الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد 

 أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية. 

 روع وعدم استجابته للإنذارات في حالة تأخر المستثمر عن سداد الأجرة السنوية أو أي مستحقات مالية خاصة بالمش
المُرسلة له حسب الأنظمة والتعليمات، فللأمانة إدراج اسم المستثمر في القوائم الخاصة بالشركة السعودية 
للمعلومات الائتمانية )سمة( ويتحمل المستثمر كافة النتائج والأضرار التي قد تحدث عن هذه الخطوة دون أدنى 

 صيره في أداء التزاماته التعاقديةمسؤولية على الأمانة وذلك لتق
 متطلبات السلامة والأمن: 11/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:



 

 تشغيل وصيانة وتطوير ميدان بالمنطقة المركزية مع حقوق التسمية والرعاية بمحافظة أحد المسارحة
 

 24 من   14 صفحة 

  اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضلللرار أو حوادث تصللليب الأشلللخاص، أو الأعمال، أو
 الممتلكات العامة والخاصة.

  متطلبات الحماية والسللللللامة التي تمنع تعرض المارة أو عدم شلللللغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير
 المركبات للحوادث والأضرار.

 .إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ 

  يكون المسلللتثمر مسلللئولاً مسلللئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصلللابات العمل، التى قد تلحق بأى من العمال
ظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السللللللامة أثناء تأدية والمو

العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية 
 عن ذلك.

 .وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق 

 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ 

  توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسللبين حسللب تعليمات الدفاع المدني، على أن تثبت عليها بطاقة توضللح
 تاريخ الصلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع مرافق المشروع وتجهيزاته

 هـ وتعديلاته.20/12/1405( وتاريخ 62ة المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/نظام حماي 

  عدم الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع )ممرات المشاة وغيرها( أو المجاورين وإرجاع الشيء
الهندسلللللي على كافة إلى أصلللللله حال حدوث أي تلفيات وسلللللند جوانب الحفر وتأمينها، مع ضلللللرورة الإشلللللراف 

 الأعمال.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة 
 بالموقع، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :والمنشآت المقامة عليه للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقدتسليم الموقع  13/7

 المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع، ويتم استلام الموقع  الأمانة بإشعارأشهر تقوم  ثلاثةقبل انتهاء مدة العقد ب
 منه بموجب محضر استلام للموقع 

  تؤول ملكية المنشئات والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى الأمانة وعلى المستثمر تسليمها
 جيدة.بحالة 

  كما يحق للأمانة إلزام المستثمر بتقديم الخدمة محل العقد لحين الطرح وإنهاء إجراءات الترسية بذات القيمة
 .الإيجارية المتفق عليها

 مستثمر عن تسليم العقار للأمانة يحق للأمانة المطالبة بسداد قيمة الإيجار بعد انتهاء مدة العقد ويتم في حال تأخر ال
 تقدير قيمة الإيجار المستحقة من قبل الأمانة وفقا للأسعار السائدة بالسوق وإلزامه بها. 

 أحكام عامة: 14/7

  هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها.جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة 

 .التقويم الهجري هو المعمول به في العقد 

  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه
 في حالة عدم قبوله. 

 ية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم تخضع هذه المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذ
( 4100561883وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم ) هـ.29/6/1441( وتاريخ 40152رقم )

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة. 22/12/1441وتاريخ 

  ـالمشار فيه ال26/12/1435بتاريخ  141219الالتزام بتعميم وزير المالية رقم  ى خطاب محافظ الهيئة السعودية ه
اعتماد مجلس ادارة الهيئة  بشأنهـ 30/7/1435بتاريخ  143/247/1000للمواصفات والمقاييس والجودة رقم 

الخاصة بمتطلبات بطاقة الطاقة  2663/2012عددا من اللوائح الفنية والمواصفات القياسية التالية )المواصفة رقم 
الخاصة بقيم معامل الانتقال الحراري  2856/201الطاقة للمكيفات( )المواصفة رقم والحدود الدنيا لكافة استهلاك 

 المراحيض الغربية(.–الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية  1473/2014للمباني السكنية( )المواصفة رقم 

 ( وتاريخ 92لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )هـ، والقرار 05/02/1442
هـ المبلغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات 12/03/1443( في 4300204526الوزاري رقم )



 

 تشغيل وصيانة وتطوير ميدان بالمنطقة المركزية مع حقوق التسمية والرعاية بمحافظة أحد المسارحة
 

 24 من   15 صفحة 

م وما يستجد عليه من تعديلات 2023 -هـ 1444البلدية، وجدول الجزاءات عن المخالفات البلدية الصادر عام 
 خلال كامل مدة العقد. 

 ( 1/4200049475اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير البلديات والاسكان رقم )
 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية26/02/1442وتاريخ 

  هـ القاضي بتامين عقود اشراف على المباني من قبل مكاتب 4/5/1404ع بتاريخ /756/1الالتزام بالتعميم رقم
 هندسية على المشاريع الكبيرة التي تتطلب اشرافا مباشرا ودقيقا من قبل مهندس مختص لضمان سلامة بناءها.

  هـ بخصوص  1/6/1433بتاريخ  28651رقم البلديات والاسكان الالتزام بتعميم صاحب السمو الملكي وزير
أي عوائق تحول دون التنفيذ فإن على  –بعد الترسية  –ثمارية والذي ينص على " في حال طرأ المواقع الاست

 الأمانة إعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء المنافسة أو العقد ".

 الاشتراطات الخاصة -8
 

  مــدة العقد: 8-1
 ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية. عشر سنوات( )10مدة العقد )

 فترة التجهيز والإنشاء: 8-2
( كحد أقصى من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير %5مدة التجهيز: يمنح المستثمر فترة )

الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال 
 والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :فكرة المشروع 8-3
م، ومن باب هدف تنويع الاستثمار واستغلال الأصول البلدية الغير مستغلة من خلال 2030وفقاً لرؤية المملكة 

الاستثمارية وتسويق الاسم مشاركة القطاع الخاص أسوة بما يتم العمل به في دول العالم المتقدمة من الناحية 
ً لمبادرة تحسين المشهد الحضري بالمدن  التجاري للوصول لأكبر عدد ممكن من الشرائح المستهدفة وتطبيقا

، والتي تسعى إلى معالجة التشوهات البصرية إما بالإزالة او الإصلاح 2030السعودية ضمن برامج رؤية المملكة 
 البصرية. لية من التشوهاتاو الإنشاء، لتصبح المدن السعودية خا

وتم اختيار هذا النوع  لهذا المشروع في طرح فرصة استثمارية  محافظة أحد المسارحةومن هذا المنطلق ترغب 
من مكانة سياحية وتجارية وتاريخية بالإضافة لموقعها الاستراتيجي ولما تحتويه  المنطقةمن المشاريع لما تملكه 

بشكل عام ليتم  محافظة أحد المسارحةعليه تم اختيار أحد أهم الأصول البلدية في من تنوع ثقافي واجتماعي كبير، 
 والرعاية عليها بالإضافة إلى حزمة من المزاياة طرحها كفرصة لمنح المستثمر حق التسمي

 
 نطاق المشروع: 8-4

 للشركات المتعاقدة  وعدم التعدي على اللوحات الاعلانية ي الميدان المحدد في وصف العقارالالتزام بالعمل ف
 مع البلدية في العقار والأطراف المحيطة والتنسيق مع البلدية قبل البدء في الاعمال

 

 .حقوق الرعاية والتسمية 

 .الأعمال التطويرية والتحسينية للميادين وفقاً للتصاميم المعمارية المعتمدة من البلدية 
 

 :الحقوق والمزايا بالمشروع 8-5

  والرعاية:حق التسمية 
o  بشكل كامل سواء باسم العلامة التجارية الخاصة بالمستثمر أو أي علامة تجارية  الميدانيحق للمستثمر تسمية

 .الأمانةأخري شريطة أخذ الموافقة الخطية من 
o على  الأمانةلى المسمى المقترح بعد الموافقة عليها من قبل إ ميدانيحق للمستثمر تغيير المسمى الحالي لل

أو أي خرائط أو مخططات معتمدة ويجب على  Earth Googleأو  Google Mapsخرائط جوجل 
 لتزام بذلك وتوفير الدعم للمستثمر في حال احتياجه له على حسب استطاعتها.لاالبلدية ا

o .يلتزم المستثمر بإعادة تطوير الميدان بالكامل 

 :المزايا 
o ( لوحات إعلانية 5يحق للمستثمر إنشاء وتشغيل وصيانة عدد ) النحو التاليموزعة على: 



 

 تشغيل وصيانة وتطوير ميدان بالمنطقة المركزية مع حقوق التسمية والرعاية بمحافظة أحد المسارحة
 

 24 من   16 صفحة 

  ،م( بحد أقصىx 2م 1.20)الأبعاد:  (Digital Mupi)من نوع موبي ( لوحة 3عدد ) -1
 .م( بحد أقصىx 3م 4)الأبعاد:ميجاكوم  من نوع ( لوحة2عدد ) -2

 وذلك حسب الاحداثيات الآتية:
 
o  الاعلانية )رسوم الإعلانات(. ن يلتزم المستثمر بدفع الرسوم المعتمدة الخاصة باللوحاتايجب 
o  يلتزم المستثمر بأن يكون الإعلان منسجمًا مع العادات والتقاليد الإسلامية للبلاد، وأن تتلاءم مادة الإعلان مع

الذوق السليم، مع مراعاة أن تكون الصور والكتابات في إطار الآداب الإسلامية، وأن تراعى قواعد اللغة 
 لان.العربية الفصحى في نص الإع

o .يلتزم المستثمر بأن يراعي ما ورد في نظام المطبوعات والنشر 
o  الدليل الإرشادي للهوية  وفقفي حالة ترسية المشروع يلتزم المستثمر بتقديم تصميم إبداعي للوحات الاعلانية

الاعلانية في منطقة جازان والذي يوضح كيفية تطبيق الهوية على لوحات الإعلانات الخارجية ودرجات 
 .لألوان الموصى بها وكيفية إدراج شعار الأمانة وأبعادها
o  يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك الالتزام بلائحة

اشتراطات اللوحات الدعائية والاعلانية الصادرة من وزارة البلديات والإسكان والتي توضح أهم المعايير 
لمطلوب الالتزام بها كحد أدنى للأعمال المتعلقة بتلك اللوحات والاشتراطات الفنية الإنشائية والكهربائية الفنية ا

 المطلوب تنفيذها.
o  يلتزم المستثمر بأن تكون الشاشات مطابقة لأحدث ما توصلت إليه التقنيات العالمية في هذا المجال مما يحقق

دتها بصورة واضحة من الطريق وبما لا يحقق إبهار درجة وضوح تمكن مستخدمي السيارات من مشاه
 للإبصار.

o  يلتزم المستثمر بأن تكون مدة عرض الإعلان الواحد على اللوحات الإعلانية الإلكترونية المطلة على الشارع
ثواني(، ويكون التغيير بين الإعلانات بشكل لحظي أو بمدة لا تتجاوز الثانية الواحدة وذلك حسب ما هو  10)

 سب.منا
o :يتم التحكم باللوحات بواسطة غرفة تحكم مركزية ويتم الاتصال والتحكم باللوحات بأحد الطرق التالية 

 
 من خلال شبكة لاسلكية. .1
 من خلال الانترنت. .2
 من خلال التشغيل الذاتي لكل وحدة. .3
o  للتشغيل في حالة يراعي مطابقة أسلوب التحكم بأحدث ما توصلت إليه التكنولوجيا الحديثة مع إيجاد بدائل

 حدوث أعطال.
o .توفير حساس إضاءة للتحكم في شدة استضاءة الشاشة طبقًا لدرجة إضاءة الوسط المحيط 
o  يجب أن تحتوي اللوحات على تقنية ذاكرة داخلية للتخزين الكامل ونظام المراقبة العالمي للعرض، وتوفير

الشارع أو أعداد المشاة وربطها بمركز التحكم حساس على اللوحات الاعلانية لحساب الكثافة المرورية على 
 بالأمانة.

o  في حال عدم وجود مصادر كافية للتيار كهربائي لتشغيل اللوحات الاعلانية يلتزم المستثمر بتوصيل التيار
مع الكهربائي لها حسب الاحتياج المطلوب مع تحمل كافة تكاليف الأعمال المتعلقة بهذا الشأن بعد التنسيق 

 معنية.الجهة ال
o  يجوز للمستثمر قبل البدء بعمليات الإنشاء تقديم خطاب رسمي للأمانة بطلب تغيير مواقع اللوحات الاعلانية

الى مواقع أخرى يراها المستثمر مناسبة وللأمانة الحق الكامل برفض هذا الطلب لأي سبب تراه ولا يحق 
 للمستثمر الاعتراض على ذلك.    

o لدورية وإصلاح الأعطال والتلف الناتج من الحوادث المرورية والعوامل الطبيعية يلتزم المستثمر بالصيانة ا
 ورفع المخلفات الناتجة عن ذلك والتأكد من سلامة التركيبات الكهربائية.

o  يجب على المستثمر الاطلاع على الدليل الإرشادي للهوية الاعلانية في منطقة جازان والذي يوضح كيفية
ات الإعلانات الخارجية ودرجات الألوان الموصى بها وكيفية إدراج شعار الأمانة تطبيق الهوية على لوح

 وأبعاده
 
 



 

 تشغيل وصيانة وتطوير ميدان بالمنطقة المركزية مع حقوق التسمية والرعاية بمحافظة أحد المسارحة
 

 24 من   17 صفحة 

 
  

 
 

 مواصفات أصول من نوع )موبي رقمية(

 (م2ارتفاع ) –م( 2عرض ) حجم الشاشة

 م0.5 الحد الأدنى للمسافة من قاعدة الهيكل الى الشاشة

 م2.8 الشاشةالحد الأقصى للمسافة من قاعدة الهيكل الى 

 م1 الحد الأدنى للمسافة من الهيكل الى طرف الرصيف

 أحدث التقنيات تقنية الشاشة

 مم 4الحد أدنى:  (Screen Pitchكثافة النقاط على الشاشة )

 شمعة 900الحد الأقصى:  شدة الإضاءة

 درجة° 90 -° 45 زاوية الشاشة

 
 

 :تركيب اللوحات الاعلانية في المواقع المحددة 
والمعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات، يلتزم المستثمر بإقامة وتركيب اللوحات الإعلانية في المواقع المحددة 

كما يلتزم المستثمر بوضع ملصق يتضمن البيانات الخاصة باللوحة يتم اعتماده من  .وحسب الاشتراطات الفنية
 الأمانة، ويثبت على الهيكل.

 
 

 :حق الأمانة بتغير البرنامج المقترح 8-6
الإضافات على البرنامج المقترح المقدم من المستثمر والمتعلق يحق للأمانة بالاتفاق مع المستثمر إجراء التعديلات أو 

بالفكرة التصميمية، وخطة تنمية المشروع، والبرنامج الزمني للتنفيذ، وخطة التشغيل والصيانة، إذا كان ذلك في 
 .صالح المشروع.

 
 :نظام السعودة 8-7

هـ الخاص 15/4/1426م/س في /64914رقم يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه المنافسة بتطبيق القرار الوزاري 
 بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.

 
 :اشتراطات التشغيل والصيانة 8-8

 .يجب على المستثمر التعاقد مع مشغل متخصص ومرخص في هذا المجال 
 يلتزم المستثمر بالمحافظة على المرافق العامة والصيانة المستثمرة لجميع عناصر المشروع. 
   تعطلها. أن تكون الإنارة مضاءه بشكل دائم للعناصر التي بها إضاءة وإصلاحها بشكل فوري في حاليجب 
 طيلة مدة التعاقد. مشروعيلتزم المستثمر بصيانة ال 
  .يجب التخلص من النفايات بشكل صحيح في منشآت مرخصة معتمدة من قبل الأمانة على أساس المتطلبات البيئية 
  ء بمواد مانعة للصدأ لادورية لعناصر اللوحة الدعائية واستبدال أي أجزاء تالفة وإعادة الطالالتزام بعمل صيانة

 ومقاومة للعوامل الجوية.
  تشمل الصيانة الدورية والوقائية كافة التجهيزات والتمديدات والتوصيات والتأريض والمعدات من كهرباء وهيكل

 معدني. 

 مواصفات أصول من نوع )ميجاكوم رقمية(

 م( 3ارتفاع ) –م(  4عرض ) الشاشةحجم 

 م 2,4 الحد الأدنى للمسافة من قاعدة الهيكل الى الشاشة

 م 6 الحد الأقصى للمسافة من قاعدة الهيكل الى الشاشة



 

 تشغيل وصيانة وتطوير ميدان بالمنطقة المركزية مع حقوق التسمية والرعاية بمحافظة أحد المسارحة
 

 24 من   18 صفحة 

 وبرامجها في بداية كل عام للبلدية واعتماد الخطة السنوية من ثم رفع  يقوم المستثمر برفع خطة الصيانة الدورية
البرامج الشهرية كلا على حدة في بداية كل شهر حسب الخطة السنوية المعتمدة سلفا والتنسيق الكامل مع البلدية 

 لاعتماد برنامج الصيانة وصيانة كافة عناصر المشروع
  نتائج جميع الفحوصات والاختبارات الشهرية والدورية وأعمال يجب على المستثمر تخصيص سجل تدون فيه

 الصيانة المنفذة لجميع المنشآت والمعدات والأدوات ووسائل السلامة، والمراقبة، والإنذار والإطفاء.
 .ًالمحافظة على أعلى درجات السلامة البيئية لكافة عناصر المشروع وفق الأنظمة المعمول بها عالميا 
 وتعقيمه  نظافة الموقع بجميع مرافقه ونظافة الأدوات المستخدمة وان يتم استخدام المنظفات المناسبةيجب العناية ب

 .باستمرار
 
 ضوابط الإعلان: 9-8

 /35يلتزم المستثمر بأن يراعي ما ورد في قواعد تنظيم لوحات الدعاية والإعلان الصادرة بالمرسوم الملكي رقم م 
الواردة عليها، ونظام المطبوعات والنشر ولائحته التنفيذية، ونظام الإعلام  هـ والتعديلات28/12/1412بتاريخ 

المرئي والمسموع ولائحته التنفيذية، وكافة الأنظمة واللوائح والضوابط والقرارات التي تصدرها الجهات 
 .الحكومية المعنية بشأن ضوابط المحتوى الدعائي والإعلاني

 تعلق بأشخاص لصفتهم الشخصية وذلك امتثالاً لما ورد بالأمر السامي الكريم يمنع المستثمر من نشر أي إعلانات ت
هـ، وفي حال رغب المستثمر بنشر أي إعلانات من هذا النوع، 12/2/1431م ب( الصادر بتاريخ /1450رقم )

افقة أو فيتوجب عليه تقديم طلب للأمانة ليتم دراسة الطلب والمبررات المقدمة من المستثمر، ولها الحق بالمو
 .الرفض أياً كانت الأسباب

 في جميع لوحات العقد  يلتزم المستثمر بعرض الإعلانات الخاصة بالأمانة أو التي ترى الإعلان عنها بطلب منها
 خلال العام  دون مقابل

 
  :    استبدال المواقع بمواقع بديلة 10-8

 التالية: والمواصفات وملحقاتها بموقع آخر في الحالاتيحق للبلدية استبدال المواقع المحددة بكراسة الشروط 
 .إجراء تنظيم أو صيانة للموقع 
 تعذر توصيل الخدمات للموقع 
 ي سبب كان ورأت البلدية التغييرلأ. 

وفى كل الحالات يلتزم المستثمر بالنقل إلى المواقع البديلة. ويتحمل كافة تكاليف النقل، كما يلتزم المستثمر بتسوية 
 الموقع السابق لضمان حسن المظهر. وإصلاح

يلتزم المستثمر بعدم التعدي على اللوحات المتعاقدة مع البلدية داخل حدود العقار ويقوم مع البلدية باختيار مواقع 
للوحات المراد تركيبها بما لا يضر مصلحة الشركات الأخرى واذا تعذر تركيبها في نفس الموقع تقوم البلدية 

 يلة داخل المحافظة بما يسهم في استدامة المشروع باختيار مواقع بد
 

 
 :الالتزام باشتراطات لوائح البلدية 11-8

، البلديات والاسكانالصادرة من وزارة  لائحة الاشتراطات الصحيةيلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات الواردة في 
  فيما لم يرد ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة.

 
 :بنطاق العملالالتزام  12-8

وصف بكما هو موضح )المدونة بكراسة الشروط والمواصفات  مشروعيلتزم المستثمر بنطاق العمل لمواقع ال
 العقار ( .

 
 تغيير تسمية ورعاية الأصول )حق التسمية والرعاية( 13-8

( 10العقد الأصلية )يحق للمستثمر تغيير أسماء الأصول )الميدان( بعد توقيع العقد مرة واحدة فقط طوال فترة 
سنوات( شريطة أخذ الموافقة الخطية من البلدية على المسمى وعلى الشركة/الشركات أو المنتج / المنتجات 

 الجديدة.
 



 

 تشغيل وصيانة وتطوير ميدان بالمنطقة المركزية مع حقوق التسمية والرعاية بمحافظة أحد المسارحة
 

 24 من   19 صفحة 

 :متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة 14-8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 المعالجة، واستخدام المواد والخامات  استخدام الطاقة والمياه وإعادة استخدام المياه) تطبيق متطلبات الاستدامة
المناسبة وغير الضارة للبيئة( في جميع مراحل المشروع الجديد ابتداء من مرحلة التصميم ثم التنفيذ، وكذلك 
أثناء التشغيل، ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر الخاصة بالاعتبارات التصميمة لترشيد الطاقة الواردة 

 .(SBC-201رة في كود البناء السعودي )بالاشتراطات المذكو
   الالتزام بتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمال العزل الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني

 (.SBC-201)( من كود البناء السعودي العام 702( والفصل )SBC-601غير السكنية )
 

 قيمة استهلاك التيار الكهربي: 15-8
 المستثمر بسداد قيمة استهلاك التيار الكهربائي.يلتزم 

 
 القيمة المضافة: 16-8

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي الذي 
الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا  المضافة حسبيتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة 

وفي  السنوي،ويتم سدادها في وقت سداد الإيجار  السعودية،المختصة في المملكة العربية  وتقرره الجهاتالشأن 
 العقد.بنود  السنوي حسبفي سداد الإيجار  إجراءات التأخير اتخاذ نفسيتم  في سدادهاحال التأخير 

 
 نسبة العائد السنوي: 17-8

 لا يوجد
 

 الاشتراطات الفنية -9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9-1

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميع الاشتراطات 
 المتعلقة بهذا المشروع.الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة، فيما يتعلق بجميع التفاصيل 

لاشتراطات الفنية للوحات الإعلانية والدعائية الصادرة بالقرار الوزاري رقم لوكذلك الالتزام بجميع ما ورد 
والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم  هـ 11/04/1441( وتاريخ 4100128804)
وتاريخ ( 1/430054467)حدثة بالقرار الوزاري رقم ، والمهـ  11/04/1441( وتاريخ 4100130682)

 .هـ 28/07/1443
 

 اعتماد التصميم الابتدائي للميادين: 9-2
يلتزم المستثمر باعتماد كافة أعمال التصميم والإشراف على التنفيذ لكامل المشروع ومرفقاته التي يتم إنشاؤها من 

، وكذلك مقاولين مؤهلين ومعتمدين من الهيئة السعودية والبلدياتالاسكان قبل مكاتب استشارية مؤهلة لدى وزارة 
الاستشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع  للمقاولين وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب

 )كحد أدني(:بموافقة خطية مسبقة من البلدية على أن يتم دراسة وتقديم ما يلي  بدون إجراء أي تعديلات عليه إلا
 .إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالمشروع وملحقاته 
  الصرف  -الهاتف  -الكهرباء  -إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية )المياه

 الصحي(
 .عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج 
 .واجهات لكامل عناصر المشروع 
  للمشروع.مناظير 
  تقديم تقرير فني موضحاً به بيان بمساحات ومكونات المشروع مشتملاً على كافة العناصر. رفع الموقع مساحيا

 شاملا الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة وتحديد المناسيب الخاصة بالتنفيذ.
 .المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع 

 في الاعتبار المحددات التصميمة التالية: يجب الأخذ



 

 تشغيل وصيانة وتطوير ميدان بالمنطقة المركزية مع حقوق التسمية والرعاية بمحافظة أحد المسارحة
 

 24 من   20 صفحة 

 .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع 
 .استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه 
 تحديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات مثل التحكم والاتصالات والإنشاءات 
 لأعمال.والأنظمة الميكانيكية والكهربائية وغيرها من ا 

إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتشمل على الآتي كحد 
 أدني:

  جداول الأبواب  -جداول التشطيبات  -تفاصيل معمارية  -قطاعات  –واجهات  -التصميمات المعمارية )مساقط
 ... الخ(. الفرش الداخلي . -تفاصيل الأرضيات  -والشبابيك 

  جداول الأساسات  -مخططات الهيكل الخرساني  –التصميمات الإنشائية ) مخططات الأساسات وتفاصيل التسليح
الحسابات  -كامل -وسائل الإنشاء والمواد المستخدمة  –قطاعات الأعمدة التفاصيل الإنشائية  -مع تفاصيل التسليح 

 .الإنشائية لعناصر المشروع(
  مخطط تمديدات شبكة الكهرباء  -الكهربائية والالكترونية مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام التصميمات

مخطط توزيع  -مخطط تمديدات الشبكات الداخلية  -مخطط توزيع الإضاءة الخارجية للموقع العام  –الخارجية 
نظام التحكم الأمني  –والتحكم  مخطط الاتصال -مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق -الإضاءة 

 وغيرها من الأعمال اللازمة(
 

 :شتراطات التجهيز ا  9-3
ـتثمر بعد اعتمادها من المس الخطة المقدمة منب ب مع الأنشطة المقرر مزاولتها وحسستم تجهيز المواقع بما يتنا

تكون جميع التصاميم وغيرها حسب ما هو مدون بكراسة الشروط والمواصفات هذه وبعد أخذ  أن على لأمانةا
 عليها. الأمانةموافقة 

 
 :اشتراطات التصميم والإنشاء 9-4

 .مراعاة أن تتناسب جودة الأصول التي يتم تركيبها في الموقع مع المعايير العالمية 
 )الالتزام بالمساحة المحددة لكل موقع )ميدان. 
 .مراعاة قواعد الأمن والسلامة بالمواقع 
 مانةأخذ الموافقات والاعتمادات على جميع التصاميم والإنشاءات والمواد الخاصة بعناصر المشروع من قبل الأ. 
  أخذ الموافقات على أنواع اللوحات وغيرها من الجهات ذات العلاقة على سبيل المثال لا الحصر )الإدارة العامة

 .إلخ( .... المدني الدفاع –للمرور 
 

 : مواصفات المواد وجودة التنفيذ 9-5
  201مراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناصر للحريق كما وردت بكود البناء السعودي العام-SBC ( للفئةA2 )

 للمتطلبات المحددة بالكود. ء المقاوم للحريق للوصوللامن استخدامات المشروع، ويسمح باستخدام أنظمة الط
 للمخططات المعتمدة وتقرير جسات واختبارات التربة، مأع اعتماد جميع ً ال الإشراف على تنفيذ المباني طبقا

ال تنفيذ الأساسات والإنشاءات وعمل اختبارات ضبط الجودة من قبل مكتب استشاري مؤهل لدى ممتضمنة أع
 .البلديات والاسكانوزارة 

 يطة بالموقع )ممرات المشاة وغيرها( أو المجاورين، وإرجاع عدم الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المح
الشيء إلى أصله حال حدوث أي تلفيات وسند جوانب الحفر وتأمينها، مع ضرورة الإشراف الهندسي على كافة 

 ال.مالأع
 ال التنفيذ بما يضمن عدم حدوث إصابات مثل : توفر السقالات، متطبيق أسس السامة المهنية في جميع أع

  ان التقيد بوسائل السامة مثل : الخوذات والأحذية الواقية.ملالم، وضوالس

 اشتراطات الأمن والسلامة -10 

 
 الإجراءات الوقائية: 10.1

يلتزم المستثمر باتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو 
 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 



 

 تشغيل وصيانة وتطوير ميدان بالمنطقة المركزية مع حقوق التسمية والرعاية بمحافظة أحد المسارحة
 

 24 من   21 صفحة 

 يسمح باستخدام أي مصادر للهب، أو أي مصادر حرارية. لا
 تأمين معدات الحريق وأنظمة الإنذار: 10.2
بعدد من طفايات الحريق اليدوية، وحنفيات الحريق )محابس الإطفاء(  المشلللللروعيجب على المسلللللتثمر أن يزود  

 وبكرات خراطيم الإطفاء، ومصادر المياه، وأنظمة الإنذار والإطفاء التلقائي.
 وحات الإرشادية:الل 10.3

يجب وضع لوحات إرشادية تبين الإجراءات الواجب اتباعها قي حالات الطوارئ، وأخرى تحذيرية وكذلك وضع 
 لوحات في أماكن بارزة يدون عليها أرقام هواتف الدفاع المدني، وخدمات الطوارئ.

 ملابس العاملين والمهمات الوقائية: 10.4
والتجهيزات التي تتطلبها طبيعة العمل ومخاطره لحمايتهم، ويلزمهم  على المسلللللللتثمر أن يوفر للعاملين الملابس

 بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.
 خطة الطوارئ: 10.5

يجب على المستثمر وضع خطة في أوقات الطوارئ، وإيضاح الإجراءات التي يجب على العاملين اتخاذها لحين 
 حضور فريق الدفاع المدني. 

 تدريب العاملين: 10.6
يب جميع العاملين على كيفية اسللتخدام طفايات الحريق، وما يجب اتباعه في حالة نشللوب حريق أو حالة يجب تدر
 طوارئ. 

 :تأمين مستلزمات الإسعاف 10.7

  يجب أن تتوفر الإسللللللعافات الأولية الأسللللللاسللللللية مثل الضللللللمادات والقفزات والمطهرات ، وغيرها من أدوات
 الإسعاف.

 عافات الأولية حتى يتمكن زوار المطعم من تحديد الموقع بسهولة.يجب وضع علامات واضحة على مركز الإس 
 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: 10.8

يجب على المستثمر الالتزام بلائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في المشروع الصادرة بقرار 
  رقم صاحب السمو الملكي وزير الداخلية ورئيس مجلس الدفاع المدني

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات.24/4/1410في ف( د /2ك/و//10)
 

 المسئولية عن حوادث العمل: 10.9
يكون المسللللتثمر مسللللئولاً مسللللئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصللللابات العمل، التي قد تلحق بأي من العمال 

التزامه باحتياطات السللللللللامة أثناء تأدية  والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم
العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية 

 عن ذلك.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 تشغيل وصيانة وتطوير ميدان بالمنطقة المركزية مع حقوق التسمية والرعاية بمحافظة أحد المسارحة
 

 24 من   22 صفحة 

 

 المرفقات -11
 (7/ 6نموذج عطاء يقدم في منافسة بالظرف المختوم )نموذج  1-11

 

 حفظه الله                                              محافظة أحد المسارحة رئيس بلديةسعادة 
 

محافظة أحد هـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في  14إشارة إلى إعلانكم بمنصة فرص بتاريخ        /      /      
 ( محافظة أحد المسارحةاية بمع حقوق التسمية والرع دوار الكرم تشغيل وصيانة وتطوير ميدان ) بغرض  المسارحة

، وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتراطات 
 الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

 أعلاه بإيجار سنوي شامل الضريبة )                     (نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح 
)                   ( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي 

  ( من قيمة إيجار سنة واحدة، وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.%25يعادل )
 

 
 

 
 العنوان: 

 
 الختم الرسمي                                              التوقيع

 
 التاريخ

 

  المؤسسة/اسم الشركة

           ل التجاريــــــــــــــرقم السج

  خ:ـــــــــــــــــــــــــــــــبتاري  ادر منـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــص

  وال:ـــــــــــــــــــــــــــــــــــج   هــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاتف

  البريــــدي : الرمز  ص.ب.

  تاريخ التقـــــديم:  فاكـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــس

  العنــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوان



 

 تشغيل وصيانة وتطوير ميدان بالمنطقة المركزية مع حقوق التسمية والرعاية بمحافظة أحد المسارحة
 

 24 من   23 صفحة 

 المخطط العام للموقع 2-11

 
 
 



 

 تشغيل وصيانة وتطوير ميدان بالمنطقة المركزية مع حقوق التسمية والرعاية بمحافظة أحد المسارحة
 

 24 من   24 صفحة 

 
 

 إقرار من المستثمر 3-11
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص:  .2

 ( وتاريخ 40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم )هـ 29/06/1441
هـ والقرارات  22/12/1441( وتاريخ 4100561883وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم )

 والتعاميم ذات الصلة.

  البلديات والاسكانالشروط والمواصفات الفنية لتنفيذ مشاريع التشجير الصادرة من وزارة. 

 .شروط ومواصفات إنشاء ملاعب الأطفال الصادرة من وزارة البلديات والاسكان 

 ل بالحدائق العامة وفي مدن ملاهي لائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في ملاعب الأطفا
 وألعاب الأطفال الصادرة من مجلس الدفاع المدني بوزارة الداخلية.

  اشتراطات اللوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة البلديات والاسكان بالقرار الوزاري رقم
 هـ. 28/7/1443( وتاريخ 1/14300054467)

 معاينة تامة نافية للجهالة.عاين الموقع المعروض للتأجير  .3
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 رقم الهوية:

 الوظيفة:

 رقم الجوال:

 التوقيع:
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